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	为提高泛海控股股份有限公司（以下简称“公司”、“本公司”）资金使用效率，加速资金周转，拓宽融资渠道，降低融资成本，公司拟通过全资子公司泛海股权投资管理有限公司（以下简称“泛海投资”）设立信托，发放信托贷款，并将信托受益权转让给专项计划管理人发起设立并管理专项计划（以下简称“专项计划”），实现公司及公司全资子公司浙江泛海建设投资有限公司（以下简称“浙江公司”）、武汉中心大厦开发投资有限公司（以下简称“武汉中心公司”）融资的目的，具体安排如下：
	一、设立信托计划及转让信托受益权具体情况
	（一）公司全资子公司泛海投资拟使用不超过人民币9.1亿元的资金委托信托公司发起设立单一资金信托（以下简称“单一资金信托”），信托资金将用于向公司及公司全资子公司浙江公司、武汉中心公司发放信托贷款，公司与浙江公司、武汉中心公司作为前述信托贷款的共同借款人，对信托贷款承担连带还款责任。
	（二）公司全资子公司泛海投资将其拥有的单一资金信托之信托受益权作为基础资产转让给专项计划管理人发起设立并管理的专项计划。
	二、信托贷款及担保具体情况
	（一）公司及公司全资子公司浙江公司、武汉中心公司作为共同借款人向信托公司申请不超过9.1亿元的信托贷款。
	（二）贷款期限不超过18年，贷款利率由共同借款人与信托公司协商确定。
	（三）贷款用途为拟用于武汉中心公司之武汉中心项目开发建设投入。
	（四）贷款期限内，浙江公司持有的杭州民生金融中心（即位于杭州市江干区五星路185号泛海国际中心6幢26套不动产，房屋建筑面积34,261.02平方米）物业所产生的租金（含车位使用费收入）收入作为本次信托贷款的主要还款来源。
	（五）浙江公司以其所持有的杭州民生金融中心房屋所有权及土地使用权对上述信托贷款及利息和其他抵押合同约定费用提供抵押担保，并将物业产生的租金（含车位使用费收入）收入对上述信托贷款及利息和其他质押合同约定费用提供质押担保。
	8. 经查询，浙江公司不属于“失信被执行人”。
	四、专项计划具体情况
	专项计划管理人拟设立专项计划发行优先级资产支持证券及次级资产支持证券募集资金，浙江公司认购本次专项计划全部次级资产支持证券，认购次级资产支持证券比例不超过专项计划总规模的5%。同时，公司作为增信方，拟承担专项计划层面差额补足义务、为浙江公司提供运营支持、专项计划优先级资产支持证券投资人要求公司售回和购回其所持优先级资产支持证券的付款义务。
	（一）基础资产
	本次专项计划的基础资产为公司全资子公司泛海投资所享有的单一资金信托之信托受益权。
	（二）交易结构
	专项计划管理人通过设立专项计划向合格投资者发行资产支持证券的方式募集资金，专项计划募集资金用于购买公司全资子公司泛海投资所持有的单一资金信托之信托受益权。
	在专项计划存续期间，监管银行和计划管理人将对监管账户实施监管。基础资产所产生的回收款根据相关约定授权监管银行将回收款转入信托账户，由信托向专项计划分配，再由专项计划向资产支持证券持有人分配本金和预期收益。
	在专项计划存续期间，公司作为增信方，拟承担专项计划层面差额补足义务以及为浙江公司提供运营支持，在售回和购回期间，公司承担对专项计划优先级资产支持证券的售回和购回的付款义务。
	（三）拟发行的资产支持证券情况
	本专项计划拟发行的证券分为优先A档资产支持证券、优先B档资产支持证券和次级资产支持证券，目标发售总规模不超过人民币9.1亿元，期限预计不超过18年。其中，次级资产支持证券由浙江公司认购，次级资产支持证券比例不超过专项计划融资规模的5%。



