
 

证券代码：002188           证券简称：新嘉联           公告编号：2013-55 

浙江新嘉联电子股份有限公司 

  关于出售土地使用权及房屋建筑暨关联交易的公告 

 

 

 

一、关联交易概述 

1、本次交易的资产于 2013 年 11 月 8 日进行公开拍卖，因无人报名竞拍而

流拍。 

2、浙江新嘉联电子股份有限公司(以下简称“公司”)拟将两宗土地使用权

及两项房屋建筑物转让给上海天纪投资有限公司(以下简称“上海天纪”)。土地

使用权两宗，面积共 63,752.60 平方米，用途为工业，性质为出让，市场价值约

为 3,041.00 万元； 

房屋建筑物两项，面积共 55,591.61 平方米，设计用途为非住宅；市场价值

约为 5,904.82 万元。 

3、上海天纪为公司控股股东，拥有公司股权数量为 29,913,002 股，占公司

全部股份数的 19.18%，符合深圳证券交易所《股票上市规则》第 10.1.3 条第一

项规定的关联法人情形，本次出售资产构成关联交易。 

4、本次交易需经公司董事会审议通过后，提交公司股东大会审议。公司独

立董事对此次关联交易需进行事前审核并发表独立意见。 

5、本次关联交易不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资

产重组。 

二、关联方基本情况 

本公司及其董事、监事、高级管理人员保证公告内容真实、准确和完

整，公告不存在虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏。 



 

名称：上海天纪投资有限公司 

住所：上海市浦东新区莲振路298号3号楼308室 

法定代表人：周鑫 

注册资本：人民币 3,000万元 

实收资本：人民币 3,000万元 

公司类型：一人有限责任公司（法人独资） 

经营范围：实业投资；资产管理（除金融业务）；投资管理；企业购并；附

设分支机构（涉及许可经营的凭许可证经营）。 

成立日期：2006年3月23日 

企业法人营业执照注册号：310115000941776 

税务登记证号码：310115787215899 

主营业务：公司主要从事投资类业务，未直接从事生产经营。 

中天发展控股集团有限公司持有其 100%的股权，楼永良先生为上海天纪的

实际控制人。 

三、交易标的基本情况 

1、土地使用权两宗： 

两宗土地位于嘉兴市嘉善县魏塘镇，县经济技术开发区东升路 36 号，南临

东升路，西临鑫达路，所处位置交通便捷，基础设施配套完善，宗地的开发程度

达“六通一平”，土地用途为工业，性质为出让，已取得编号“善国用（2006）

第 101-7242 号”和“善国用（2006）第 101-7241 号”国有土地使用证，土地面

积分别为 32,504.40 平方米、31,248.20 平方米。账面原值 479.34 万元，账面

净值 385.72 万元，评估值为 3,041.00 万元。 

2、房屋建筑物两项： 

房屋建筑物 1、2号楼群已取得编号为“嘉善县房权证善字第 0008217 号”、

“嘉善县房权证善字第 00088375 号”房产证，竣工年份分别为 2004 年、2006

年，建筑形态相似，均为钢混结构，2层，层高分别为 4.2 米、4.5 米，内外墙

为涂料，地面为环氧地坪，顶部铝合金、硅钙板吊顶（部分因设备拆迁被破坏），



 

铝合金窗，每个楼群配备 2部货梯。目前给排水、供配电、照明设施均完好，房

屋部分处闲置未利用状态。面积共 55,591.61 平方米，设计用途为非住宅；账面

原值 3,971.43 万元，账面净值 2,515.40 万元，评估值为 5,904.82 万元。 

上述资产，不存在抵押、质押或者其他第三人权利，不存在涉及有关资产的

重大争议、诉讼或仲裁事项，不存在查封、冻结等司法措施等。 

四、交易的定价政策及定价依据 

“中联资产评估集团有限公司”对公司上述资产进行了评估并出具了中联评

报字[2013]第 776 号《资产评估报告》。所确定的评估结果为截至评估基准日

2013 年 8 月 31 日，上述资产的评估值合计为 8,945.82 万元。据此本次交易的

价格最终确定为 8,945.82 万元。(评估报告详细内容见，公司 2013 年 10 月 15

日刊载于巨潮资讯网( http://www.cninfo.com.cn )上的《浙江新嘉联电子股份

有限公司及其三家子公司拟处置土地使用权及部分实物资产项目资产评估报告》

(中联评报字[2013]第 776 号))。 

五、交易协议的主要内容 

本次关联交易尚未签署协议，本交易由股东大会批准后，由公司董事长办理

协议的签署等相关事宜。 

六、涉及关联交易的其他安排 

本次关联交易未涉及其他安排 

七、交易目的和对上市公司的影响 

公司于 2013 年 11 月 8 日，以评估价为保留价对上述资产进行了公开拍卖，

因无人报名竞拍而流拍。为了避免上述资产的闲置情况持续，促使公司现金回流，

改善公司整体的盈利能力，节约管理成本，进行本次交易。 

公司本次关联交易行为，属于公司生产经营中的正常交易行为，公司的主要

业务不会因此类交易而对关联方产生依赖或被控制。 

http://www.cninfo.com.cn/


 

本次关联交易产权转移手续若能在 2013 年 12 月 31 日前完成，将会影响上

市公司利润约 4000 万元左右，公司 2013 年度经营业绩有望扭亏为盈。目前，产

权转移手续是否能在 2013 年 12 月 31 日前完成存在不确定性，请投资者注意投

资风险。 

八、独立董事事前认可和独立意见 

公司独立董事已经事前从公司获得并审阅了公司董事会提供的《关于出售土

地使用权及房屋建筑暨关联交易的议案》，在全面了解本次交易的具体情况后，

同意提交公司董事会审议并对本次出售资产所构成的关联交易事项，发表独立意

见如下：  

1、本次关联交易符合公司实际情况，避免了资产的闲置情况持续，促使公

司现金回流，改善公司整体的盈利能力，节约管理成本。 

2、本次交易定价公允：依据 “中联资产评估集团有限公司”对公司拟出售

的资产进行了评估并出具的中联评报字[2013]第 776 号《资产评估报告》。经嘉

兴市金平拍卖有限公司以评估值为起拍价举行拍卖会，因无人报名竞拍而流拍。

交易遵循了客观、公平、公允的原则，符合公司的根本利益，不存在损害公司和

股东尤其是中小股东利益的情形。  

3、本次关联交易决策及表决程序合法：公司董事会在审议议案时，关联董

事回避了表决，关联交易决策及表决程序符合《深圳证券交易所股票上市规则》、

《公司章程》的有关规定。不存在损害公司和股东尤其是中小股东利益的情形。 

九、当年年初至披露日与该关联人累计已发生的关联交易总金额 

本年年初至披露日与该关联人未发生关联交易。 

十、备查文件 

1．第三届董事会第十次会议决议。 

2. 独立董事事前认可和审核意见。 



 

3．第三届监事会第七次会议决议。 

4．中联评报字[2013]第 776 号《资产评估报告》。 

   特此公告。 

浙江新嘉联电子股份有限公司 董事会 

二○一三年十一月十六日 




